UCHWALA NR. .......ceeruennene
Rady Miejskiej w Leborku

w sprawie ustalenia wysokosci stawki procentowej oplaty adiacenckiej z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci w wyniku budowy urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 8 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. 2024r., poz.1465ze zm.) oraz
art. 146 ust. 2 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jednolity Dz. U.z2024r., poz. 1145 ze zm.).

uchwala sie¢, co nastepuje:

§1.

Ustala si¢ stawke procentowa optaty adiacenckiej z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci
spowodowanego budowa urzadzen infrastruktury technicznej w wysokosci 30% roznicy
pomiedzy wartoscig jaka nieruchomo$¢ miata przed wybudowaniem urzadzen infrastruktury
technicznej, a warto$cig jakg nieruchomos$¢ ma po ich wybudowaniu.

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Legborka.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.



Uzasadnienie
do uchwaly Nr .....cccceveennaee.
Rady Miejskiej w Leborku

do uchwaly Rady Miejskiej w Leborku w sprawie ustalenia wysokosci stawki
procentowej oplaty adiacenckiej z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
budowy urzadzen infrastruktury technicznej.

a) istniejacy stan

Ustalenie wysokosci stawki procentowej optaty adiacenckiej nalezy do kompetencji rady
gminy, w tym przypadku Rady Miejskiej w Leborku ktora podejmuje stosowng uchwatg w tej
sprawie. Obecnie na terenie gminy — m. Leborka nie obowigzuje uchwata taka jak wyzej.

Dotychczas stosowng uchwalg rada ustalita 30 % stawke w odniesieniu do optaty adiacenckiej
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego podzialem nieruchomosci.

Podstawa prawng do podjecia uchwaly ustalajacej stawke procentowa optaty adiacenckiej
z tytutlu  wzrostu warto$ci  nieruchomos$ci, powstalej w wyniku budowy urzadzen
infrastruktury technicznej jest art. 146 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Wysokos¢ stawki procentowej optaty adiacenckiej nie moze by¢ wigksza niz 50% roznicy
migdzy warto$cig jaka nieruchomo$¢ miata przed wybudowaniem urzgdzen infrastruktury
technicznej. a wartoscig jaka nieruchomo$¢ ma po ich wybudowaniu.

Celowym jest podjecie przedmiotowej uchwaty, poniewaz brak odpowiednich przepiséw
prawa miejscowego w tym zakresie uniemozliwia ustalenie oplaty adiacenckiej.

Orzecznictwo sadowo-administracyjne wskazuje, ze podjecie uchwaly przez rad¢ gminy
w sprawie wysokosci stawki procentowej oplaty adiacenckiej, to ustawowy obowigzek

nalozony na rad¢ gminy.
Roéwniez na taki obowigzek wskazuje Regionalna Izba Obrachunkowa w Gdansku.
b) wyjasnienie potrzeb i celu podjecia uchwaty

Niniejszg uchwate przygotowano, w zwigzku z koniecznoscia dostosowania obecnego stanu
prawnego obowigzujacego na ternie gminy do zgodnosci z obowigzujacymi przepisami prawa
regulujacymi kwestie ustalania optat adiacenckich .z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku budowy urzadzen infrastruktury techniczne;.

¢) wykazanie roznic miedzy dotychczasowym a projektowanym stanem prawnym.

Aktualnie brak ustalenia stawki procentowej optaty adiacenckiej z tytutu wzrostu warto$ci
nieruchomos$ci, powstatej w wyniku budowy urzadzen infrastruktury technicznej
uniemozliwia, w przypadku zaistnienia takiego wzrostu, ustalenia oplaty w drodze decyzji.
W wyniku podjecia przez rade gminy przedmiotowej uchwaty, Burmistrz Miasta Le¢borka
bedzie miat podstawe by naliczy¢ optate w przypadku wykazania, ze budowa urzadzen
infrastruktury technicznej, spowodowata wzrost warto$ci nieruchomosci. Uchwata przewiduje
ustalenie stawki procentowej optaty adiacenckiej na poziomie 30%. Na takim 30 % poziomie
przyjeta zostala wczes$niej stawka procentowa, do ustalania optaty adiacenckiej z tytutu
podziatow nieruchomo$ci oraz uwzgledniana jest przy ustalaniu przez rad¢ stawek
procentowych dla optat planistycznych, z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalania nowych planéw miejscowych lub zmiany istniejacych.



d) charakterystyka skutkow spolecznych i gospodarczych

Z jednej strony podjecie uchwaty moze przysporzy¢ dodatkowych obcigzen finansowych
mieszkancom miasta, ktorych wartosci nieruchomosci wzrosty, po stworzeniu warunkéw do
podiaczenia tych nieruchomosci do poszczegdlnych urzadzen infrastruktury technicznej albo
po stworzeniu warunkéw do korzystania z wybudowanej drogi, z drugiej natomiast strony,
moze przyczyni¢ si¢ do zrekompensowania kosztow budowy urzadzen infrastruktury
technicznej, w ktérych kosztach budowy, wlasciciele nieruchomosci korzystajacy z tych
urzadzen infrastruktury, winni uczestniczyc¢.

e) skutki finansowe, zwiazane z wejSciem w zycie uchwaly.

W wyniku realizacji uchwaty gmina moze uzyska¢ dochod w postaci optaty adiacenckiej,
ktérego wymiaru jednak nie sposob przewidzie¢ na etapie podejmowania uchwaty. Gmina
poniesie tez cigzar wykonania ustugi polegajacej na ustaleniu wartosci jaka nieruchomos¢
miala przed wybudowaniem urzadzen infrastruktury technicznej a warto$cia jaka
nieruchomo$¢ ma po ich wybudowaniu.

f) zrodia finansowania

Koszty przygotowania dokumentacji do ustalenia optaty adiacenckiej poniesie gmina. Srodki
na ten cel sg zabezpieczone w budzecie miasta Leborka (dziat 700, rozdziat 70005 §
4300 uchwaty Nr LXI-779/2024 Rady Miejskiej w Leborku z 26 stycznia 2024r. ze zm.)
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