UCHWALA NR ...ciieeiennennnnnne
RADY MIEJSKIEJ W LEBORKU

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w rejonie ulic: Handlowej i Wegrzynowicza w Leborku

W wykonaniu Uchwaty Nr XLVIII-614/2022 Rady Miejskiej w Leborku z28 grudnia 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie
ulic: Handlowej 1 Wegrzynowicza w Leborku, na podstawie art.18 ust.2 pkt 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r., poz. 1153, ze zmianami), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zmianami), w zwigzku
zart. 66 ust.2 oraz art. 67 ust. 3ustawy zdnia 7lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),

uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonego Uchwala
Nr V-39/2007 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 1 marca 2007 roku (tekst jednolity Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
z dnia 30 kwietnia 2018 r. poz. 1722) dla terenu wrejonie ulic: Handlowej i Wegrzynowicza w Leborku,
po sprawdzeniu, Ze nie narusza ona ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Leborka”, przyjetego Uchwatg Nr XXXIV-525/2018 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 25 maja 2018 roku.

2. Granice terenu objgtego zmiang planu sg zgodne zzalgcznikiem do Uchwaty Nr XLVII-614/2022
z dnia 28 grudnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu. Powierzchnia obszaru objetego
zmiang planu wynosi ok. 1,59 ha.

3. Integralng czg$cig uchwaly jest:
1) Zatacznik nr 1 do uchwaly, zawierajacy rysunek zmiany planu;
2) Zatacznik nr 2 do uchwaty, zawierajacy rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu;

3) Zalacznik nr 3 do uchwaly, zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) Zalacznik nr 4 do uchwaly, zawierajacy utworzony na podstawie art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zbior danych, opisany metadanymi infrastruktury informacji
przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. 1. Czes¢ tekstowa uchwaty sktada sie z nastepujacych rozdziatow:

1) Rozdziat 1 — Ustalenia ogo6lne;

2) Rozdziat 2 — Ustalenia szczegotowe dla terenéw elementarnych;

3) Rozdziat 3 — Przepisy koncowe.

2. Rysunek zmiany planu, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty, zawiera nastepujace oznaczenia:
1) granica obszaru objg¢tego opracowaniem zmiany planu;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu - tereny elementarne;
3) oznaczenie terenu elementarnego;

4) przeznaczenie terenow:

a) MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub teren ustug,
b) U-UH - teren ustug lub ustug handlu

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- symbol szpaleru drzew;
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6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
- nieprzekraczalna linia zabudowy;

7) ustalenia dla systemu komunikacji:

a) KD.D — teren drogi publicznej klasy D — dojazdowa,

b) KD — publicznie dostepny ciag komunikacyjny,

¢) KP — teren komunikacji pieszo — rowerowe;.

§ 3. 1. Obszar objety zmiang planu dzieli si¢ na tereny elementarne, czyli wyréznione na rysunku zmiany planu
liniami rozgraniczajacymi tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania. Podziat obszaru
objetego zmiang planu na tereny elementarne jest spdjny iroztaczny, co oznacza, ze wszystkie cze$ci obszaru
objetego zmiang planu nalezg do ktorego$ zterenow elementarnych izadna czg$¢ nie nalezy rownoczesnie
do dwoch terenow elementarnych.

2. Kazdy teren elementarny jest oznaczony w tekscie i na rysunku zmiany planu symbolem zawierajacym:
1) numer jednostki terytorialnej, w ktorej jest potozony;

2) przeznaczenie terenu elementarnego;

3) kolejny numer terenu elementarnego.

Rozdzial 1-
— Ustalenia ogoélne

§ 4. Przeznaczenie terenéw:
1) ustala si¢ przeznaczenie wyr6znionych w zmianie planu terenow:

a) tereny przeznaczone Ww zmianie planu na cele zabudowy, dla ktorych ustalenia szczegbélowe zawarte
sa w rozdziale 2:

- 10.U-UH.06a, 10.U-UH.07a, 10.U-UH.08b, 10.U-UH.09a - tereny ustug lub ustug handlu,
- 10.MW-U.08a - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub teren ustug.

b) tereny uktadu drogowego: KD.D.02 (ul. Handlowa), KD.01, KP.01;

2) na catlym terenie objetym zmianag planu:

a) dopuszcza si¢ nastepujace rodzaje ushug:

- ustugi handlu, ustugi gastronomii,

- ustugi sportu i rekreacji,

- ustugi kultury i rozrywki,

- ustugi edukacji,

- ustugi lecznicze,

- ustugi biurowe i administracji,

- zaktady ustlugowe, punkty ustugowe,

- ustugi $wiadczone w wykonywaniu wolnych zawodow oraz dziatalnosci wytworczej iustugowej artystow
1 rzemieSlnikow,

b) wyklucza sig:

- wielkopowierzchniowe obiekty handlowe, ktorymisa obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?,

- funkcje ustugowe zwigzane z obstugg i naprawg pojazdow silnikowych oraz zaktady $lusarskie,

- dziatalnosci zwigzane ze zbiorka, gromadzeniem i przetwarzaniem surowcow wtornych oraz odpadow, a takze
demontazem wszelkiego rodzaju wyrobow i urzadzen wycofanych z eksploatacji;
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3) na calym terenie objetym zmiang planu dopuszcza si¢ zielen urzadzona, obiekty matej architektury, obiekty
infrastruktury techniczne;.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych obowigzuje:

a) kolorystyka elewacji z wykluczeniem kolorow jaskrawych, ustalenie nie dotyczy $cian pokrytych ros§linnoscia,
b) kolorystyka pokrycia dachéw ograniczona do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej;

2) miejsca gromadzenia odpadéw powinny spetniaé nastgpujace wymagania:

a) ostony miejsc gromadzenia odpadoéw (wiaty $mietnikowe), powinny by¢ zharmonizowane zzabudowa
1 zagospodarowaniem terenu lub dziatki,

b) wymaga si¢ ostonigcia tych obiektow nasadzeniami zieleni, z wykorzystaniem pnaczy, w szczegdlnosci pnaczy
zimozielonych (tzw. ,,zielone Sciany”).

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w zakresie ochrony §rodowiska przed hatasem ustala sig:

a) na terenie oznaczonym w planie symbolem MW-U obowigzuje zachowanie dopuszczalnych poziomdéw hatasu
w srodowisku jak dla terené6w mieszkaniowo — ustugowych,

b) na pozostalych terenach nie ustala si¢ dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku;

2) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem wyklucza si¢ lokalizacje zrodet ciepta powodujacych
przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw emisji zanieczyszczen do powietrza;

3) w zakresie ochrony zasobé6w wody obowiazuje:
a) zakaz lokalizacji zagospodarowania powodujacego sptyw zanieczyszczen do gruntu,

b) stosowanie rozwigzan w zakresie gospodarki wodno — §ciekowej, zapewniajacych ochrong zasobow Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP nr 107),

c) stosowanie rozwigzan w zakresie gospodarowania wodami opadowymi iroztopowymi, umozliwiajacych
utrzymanie prawidtowej struktury obiegu wody, w tym:

- niebiesko-zielonej infrastruktury,

- obiektéw 1urzadzen wspomagajacych rozproszong infiltracje iretencj¢ wod opadowych w zlewni miejskiej
oraz ich doczyszczanie.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej: na obszarze objetym zmiang planu nie stwierdzono wystepowania obszaréw oraz obiektow
objetych ochrong konserwatorska na podstawie ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, tj. stanowisk
archeologicznych 1iinnych obiektow nieruchomych ujetych w ewidencji zabytkéw oraz wpisanych do rejestru
zabytkow.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: na obszarze objetym zmiang
planu nie wystepuja tereny przestrzeni publicznych, wymagajace odrgbnych ustalen.

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegolnych terendw elementarnych, przeznaczonych pod zabudowe ustala
sie:

a) wskazniki zagospodarowania terenow: maksymalng iminimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy (tzw. wskaznik powierzchni zabudowy),  minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, okreslony w ustaleniach szczegotowych wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej nie dotyczy terendw przeznaczonych pod drogi idojazdy oraz obiekty infrastruktury technicznej,
w przypadku realizacji przedsiewzigcia obejmujacego kilka dziatek wszystkie powyzsze wskazniki nalezy odnosic¢
do sumy powierzchni tych dziatek,

b) maksymalng wysokos$¢ zabudowy,

c) linie zabudowy;
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2) zasady dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa zawierajg ustalenia szczegotowe dla wyrdznionych w planie terenows;

3) obowiazuja nastgpujace zasady dotyczace ustalonych w zmianie planu linii zabudowy:

a) w ustaleniach szczegolowych dla poszczegodlnych terenow elementarnych ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢
zabudowy, poza ktora wyklucza sie lokalizacje zewnetrznych $cian budynkéw oraz tymczasowych obiektow
budowlanych, ustalone w zmianie planu nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza takze kondygnacji podziemnych,

b) ustalone w zmianie planu linie zabudowy dotycza takze: sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych,
o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej, sytuowania urzadzen reklamowych,

¢) wyklucza si¢ rozbudowe lub nadbudowe budynkéw istniejacych, w czesci usytuowanej niezgodnie z ustalong
linig zabudowy;

4) ustalenia szczegotowe w zakresie wysokosci zabudowy nie odnosza si¢ do wysoko$ci obiektow infrastruktury
technicznej, w tym o$wietlenia ulic, dla obiektéw infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ dowolng wysoko$¢.

§ 10. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych:

1) na obszarze objetym zmiana planu nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, w szczegdlnosci: udokumentowane zloza kopalin, tereny gérnicze, tereny osuwania si¢ mas
ziemnych, obszary chronione na podstawie przepiséw o ochronie przyrody;

2) caly obszar obje¢ty zmiang planu znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP)
nr 107;

3) na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja krajobrazy priorytetowe, w tym krajobrazy priorytetowe
z lokalng formg architektoniczna, nie wystepuja rowniez proponowane formy ochrony przyrody i zabytkow.

§ 11. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych zmiana planu:
1) nie ustala si¢ granic terendéw wymagajacych przeprowadzenia procedur scalania i podziatu nieruchomosci;

2) ze wzgledu na struktur¢ wlasnosci i zaawansowany stan zabudowy oraz zagospodarowania terenu, nie okresla
si¢ obowigzujacych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 12. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

- obowigzuje zapewnienie wymaganej ilosci wody do zewnetrznego gaszenia pozaru oraz drdog pozarowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) powigzania z zewnetrznym uktadem drogowym zapewnia Al. Niepodleglosci, biegnaca wzdtuz granicy obszaru
zmiany planu;

2) poszczegolne tereny obstugiwane sg przez:

a) gminng droge publiczng (ul. Handlowa), oznaczong na rysunku zmiany planu jako KD.D.02 oraz ul. Targowa,
biegnaca wzdhuz granicy obszaru zmiany planu,

b) drogg gminng, oznaczong na rysunku zmiany planu jako KD.01;
3) ustalenia dla drogi KD.D.02:
a) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,

b) szerokos$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych, biegnacych po granicach dziatek, jak na rysunku zmiany
planu,

¢) urzadzenie drogi z zapewnieniem ogdlnodostepnych miejsc do parkowania;
4) ustalenia dla drogi KD.O1:
a) przeznaczenie terenu: publicznie dostepny ciag komunikacyjny,

b) szerokos$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych, biegnacych po granicach dziatek lub jak na rysunku zmiany
planu,
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¢) urzadzenie drogi: ciagg pieszo - jezdny;
5) ustalenia dla drogi KP.01:
a) przeznaczenie terenu: ciag pieszo - rOWerowy,

b) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych, biegnacych po granicach dziatek, jak na rysunku zmiany
planu,

¢) urzadzenie drogi: cigg pieszo — rowerowy;

6) urzadzenie ww. ciggdw komunikacyjnych winno uwzgledni¢ elementy zagospodarowania niezbedne
dla pieszych i rowerzystow.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ zasady lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej:

a) na catym obszarze objetym zmiang planu dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, remont i rozbiorke
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow i urzadzen infrastruktury ochrony brzegu,

b) podstawowe korytarze infrastruktury technicznej wyznaczajg linie rozgraniczajace okreslonych w zmianie planu
drog publicznych i drég publicznie dostepnych,

2) ustala si¢ zasady obstlugi poszczegdlnych terenow w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obowigzuje zaopatrzenie w wode z wodociggu miejskiego,
b) obowigzuje odprowadzenie sciekow do miejskiej kanalizacji sanitarne;j,

c) ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzenia wod opadowych iroztopowych: w granicach wilasnej dziatki
lub poszczegolnych terendow dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych pochodzacych
z dachéw oraz powierzchni iterendw niepowodujacych ich zanieczyszczenia, dla terendw wymagajacych
wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych iroztopowych obowigzuje lokalizacja urzadzen
podczyszczajacych na tych terenach, przed odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej, wody opadowe nalezy
zagospodarowywac¢ z wykorzystaniem technologii ogrodow deszczowych, nawierzchni przepuszczalnych
lub innych form retencjonowania wody w granicach wtasnej dziatki lub przynaleznej poses;ji,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych zrodetl; zaopatrzenie
w ciepto z sieci miejskiej albo ze zrodel indywidualnych spetniajacych obowigzujace wymogi w zakresie ochrony
srodowiska,

€) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j,
f) dopuszcza sig¢ infrastrukture telekomunikacyjng oraz teleinformatyczna,
g) gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzagdku w gminie.

Rozdzial 2-
- Ustalenia szczegélowe dla teren6w elementarnych

§ 15. Ustalenia szczegélowe dla terenu 10.U-UH.06a:

1. Przeznaczenie terenu: teren ustug lub ustug handlu,

- funkcje ustugowe dopuszcza si¢ w zakresie okreslonym § 4 pkt 2 lit a i lit b.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy biegnace po obrysie istniejacych budynkéw zgodnie z rysunkiem
zmiany planu;

2) na catlym terenie obowigzuje:

a) zachowanie formy architektonicznej istniejacych budynkow, wyklucza si¢ ich rozbudowe, nadbudowe,
b) zakaz zmiany kolorystyki pokrycia dachow,

¢) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

d) zakaz lokalizacji nowych budynkow;
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3) na terenie przej$¢ pieszych pomigdzy istniejagcymi pawilonami handlowymi dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow
stanowigcych wyposazenie ciggow pieszych: zadaszenia przej$¢, o§wietlenie, matg architekturg, z zachowaniem
jednolitej formy architektonicznej tych urzadzen i obiektow na catym terenie, ustalenie nie dotyczy przej$cia
pieszego wpasie pomigdzy istniejacymi  budynkami alinia rozgraniczajaca droég  publicznych:
ul. Handlowe;j i ul. Targowej;

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,0;

3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,6.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy, ksztatt dachu:

a) obowigzuje zachowanie budynkéw zgodnie z istniejgcymi parametrami, jak: ilos¢ kondygnacji, wysokos¢
zabudowy, ksztalt i kolorystyka pokrycia dachu, kat nachylenia potaci dachowych,

b) wyklucza si¢ nadbudowg istniejacych budynkow;
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 9 m.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) dostep do terenu z drogi KD.D.02 oraz z ul. Wegrzynowicza iul. Targowej, biegngcych poza granica zmiany
planu; zasady zapewnienia miejsc do parkowania: na terenie nie wymaga si¢ zapewnienia miejsc do parkowania
pojazdow.

§ 16. Ustalenia szczegélowe dla terenu 10.U-UH.07a:

1. Przeznaczenie terenu: teren ustug lub ustug handlu,

- funkcje ustugowe dopuszcza si¢ w zakresie okreslonym § 4 pkt 2 lita i lit b.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy biegnace po obrysie istniejagcych budynkéw zgodnie z rysunkiem
zmiany planu;

2) na catym terenie obowigzuje:

a) zachowanie formy architektonicznej istniejacych budynkow, wyklucza si¢ ich rozbudowe, nadbudowe,
b) zakaz zmiany kolorystyki pokrycia dachow,

¢) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

d) zakaz lokalizacji nowych budynkow;

3) na terenie przej$¢ pieszych pomig¢dzy istniejacymi pawilonami handlowymi dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow
stanowigcych wyposazenie ciggow pieszych: zadaszenia przej$¢, o§wietlenie, mata architektura, z zachowaniem
jednolitej formy architektonicznej tych urzadzen iobiektéw na calym terenie, ustalenie nie dotyczy przejécia
pieszego w pasie pomigdzy istniejacymi budynkami alinig rozgraniczajacg drég publicznych: KD.D.02
(ul. Handlowa) i KD.01.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,0;

3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,6.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy, ksztatt dachu:

a) obowigzuje zachowanie budynkéw zgodnie z istniejgcymi parametrami, jak: ilos¢ kondygnacji, wysokosé
zabudowy, ksztalt i kolorystyka pokrycia dachu, kat nachylenia potaci dachowych,
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b) wyklucza si¢ nadbudowe istniejacych budynkow;
2) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych do 9 m.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dostep do terenu z drogi KD.D.02;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania: na terenie nie wymaga si¢ zapewnienia miejsc do parkowania
pojazdow.

§ 17. Ustalenia szczegélowe dla terenu 10.MW-U.08a:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
- funkcje ustugowe dopuszcza si¢ w zakresie okreslonym § 4 pkt 2 lit a i lit b.

2. Zasady zabudowy izagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ funkcjonowanie na calym terenie istniejgcej
zabudowy ustugowej zgodnie z ustaleniami zawartymi w ust. 3, albo przeprowadzenie na calym terenie wspolnego
przedsiewzigcia polegajacego na restrukturyzacji zagospodarowania irealizacji kompleksu nowej zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej zgodnie z ustaleniami zawartymi w ust. 4.

3. Dla istniejacej zabudowy ustugowej ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug; funkcje ustugowe dopuszcza si¢ w zakresie okreslonym par 4 pkt 2 lit a i lit b;
2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy biegnace po obrysie istniejacych budynkow,

b) obowigzuje zachowanie formy architektonicznej istniejacych budynkéw, wyklucza si¢ ich rozbudowe,
nadbudowe,

c¢) obowigzuje zakaz zmiany kolorystyki pokrycia dachow,

d) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,0,

¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,6;

4) parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

a) obowigzuje zachowanie budynkéw zgodnie z istniejgcymi parametrami, jak: ilos¢ kondygnacji, wysokosé
zabudowy, ksztalt i kolorystyka pokrycia dachu, kat nachylenia potaci dachowych,

b) wyklucza sie nadbudowe istniejacych budynkows;
5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostep do terenu z drog KD.D.02 oraz KD.O1,

b) zasady zapewnienia miejsc do parkowania: na terenie nie wymaga si¢ zapewnienia miejsc do parkowania
pojazdow.

4. Dla przedsiewzigcia polegajacego na restrukturyzacji zagospodarowania i realizacji kompleksu nowej zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug; funkcje ustugowe dopuszcza si¢
w zakresie okreslonym par 4 pkt 2 lit a i lit b;

2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

b) obowigzuje lokalizacja funkcji ustugowych na pierwszej kondygnacji nadziemnej, ana pozostatych
kondygnacjach nadziemnych dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa lub ustugowa,
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c) wzdhuz linii rozgraniczajacych otaczajacych teren Alei Niepodleglosci obowigzuje nasadzenie szpaleru drzew,
oznaczonego symbolem na rysunku zmiany planu.

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,8,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,2,

¢) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 2,4, maksymalna 3,2;

4) parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 14,0 m, nie wigcej niz cztery kondygnacje nadziemne,
b) ustalenia dotyczace dachow: dopuszcza si¢ dowolny ksztatt dachu.

5) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) wjazd na teren z drogi oznaczonej w planie jako KD.O1,

b) ustala si¢ minimalng liczbg miejsc do parkowania:

- dla zabudowy mieszkaniowej 1 miejsce na 1 mieszkanie,

- dla funkcji ustugowych nie mniej niz 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

¢) minimalng liczbg miejsc do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa wyznacza si¢ w proporcji
do liczby stanowisk, wynikajacej z minimalnych wskaznikéw miejsc do parkowania, obowigzuje zapewnienie:
1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15, 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16— 40,
3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100, 4% ogoélnej liczby stanowisk, jezeli ogodlna liczba stanowisk
wynosi wigcej niz 100,

d) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla rowerow:

- dla zabudowy mieszkaniowej obowiazuje nie mniej niz 1 miejsce na kazde 40 m?> powierzchni uzytkowej
mieszkan,

-dla innych funkcji obowiazuje nie mniej niz 1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu
lub obiektu,

e) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach terenu, na ktorym zlokalizowana jest inwestycja,
f) ustala si¢ sposdb realizacji miejsc do parkowania:

- migjsca parkingowe dla samochodow nalezy realizowaé w garazach podziemnych,

- miejsca do parkowania rowerow nalezy zrealizowac¢ jako zadaszone lub usytuowane wewnatrz budynku,

- obowiagzuje powigzanie parkingu rowerowego z istniejagcymi drogami rowerowymi.

§ 18. Ustalenia szczegélowe dla terenu 10.U-UH.08b:

1. Przeznaczenie terenu: teren ustug lub ustug handlu,

- funkcje ustugowe dopuszcza si¢ w zakresie okre§lonym § 4 pkt 2 lita i lit b.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy biegnace po obrysie istniejagcych budynkéw zgodnie z rysunkiem
zmiany planu;

2) na catym terenie obowigzuje:

a) zachowanie formy architektonicznej istniejacych budynkow, wyklucza si¢ ich rozbudowe, nadbudowe,
b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

¢) zakaz lokalizacji nowych budynkow.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6,
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2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 0,0,

3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,6.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy, ksztatt dachu:

a) obowigzuje zachowanie budynkéw zgodnie z istniejgcymi parametrami, jak: ilos¢ kondygnacji, wysokos¢
zabudowy, ksztalt i kolorystyka pokrycia dachu, kat nachylenia potaci dachowych,

b) wyklucza si¢ nadbudowe istniejacych budynkow;
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 9 m.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) dostep do terenu z drogi KD.O1;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania: na terenie nie wymaga si¢ zapewnienia miejsc do parkowania
pojazdow.

§ 19. Ustalenia szczegélowe dla terenu 10.U-UH.09a:

1. Przeznaczenie terenu: teren ustug lub ustug handlu,

- funkcje ustugowe dopuszcza si¢ w zakresie okre§lonym § 4 pkt 2 lita i lit b.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy biegnace po obrysie istniejagcych budynkéw zgodnie z rysunkiem
zmiany planu;

2) na catym terenie obowigzuje:

a) zachowanie formy architektonicznej istniejacych budynkow, wyklucza si¢ ich rozbudowe, nadbudowe,
b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

¢) zakaz lokalizacji nowych budynkows;

3) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: dopuszcza si¢ istniejace budynki usytuowane na granicy dzialki,
zgodnie z ustalonymi w planie liniami zabudowy.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 1,0,

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,0,

3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 1,0;
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy, ksztatt dachu:

a) obowigzuje zachowanie budynkow zgodnie z istniejacymi parametrami, jak: ilo$¢ kondygnacji, wysokosé
zabudowy, ksztalt i kolorystyka pokrycia dachu, kat nachylenia potaci dachowych,

b) wyklucza si¢ nadbudowe istniejgcych budynkow;

2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 9 m.

5. Zasady obstlugi komunikacyjnej:

1) dostep do terenu z drogi KD.D.02 lub z ul. Targowej, biegnacej poza granicg obszaru zmiany planu;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania: na terenie nie wymaga si¢ zapewnienia miejsc do parkowania
pojazdow.

Rozdzial 3-
— Przepisy koncowe

§ 20. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

Strona 9



- nie ustala si¢ sposobow 1 termindéw zagospodarowania tymczasowego terenu.

§ 21. Stawka procentowa Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§22. 1. Dla obszaru objetego zmiang planu traca moc przepisy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w obrebie ulic: Al. Niepodlegtosci, Wegrzynowicza, Marcinkowskiego, Zwyciestwa
w miescie Leborku, przyjetego Uchwata Nr V-39/2007 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 1 marca 2007 roku
(tekst jednolity Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 30 kwietnia 2018 r., poz. 1722).

2. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Leborka.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego.

Strona 10



ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU W REJONIE ULIC: HANDLOWEJ] I WEGRZYNOWICZA W LEBORKU

RYSUNEK ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO SPORZADZONO
Z WYKORZYSTANIEM URZEDOWE] KOPII MAPY ZASADNICZE], WYDAWANE]J Z PANSTWOWEGO ZASOBU

GEODEZYINEGO I KARTOGRAFICZNEGO
LICENCIA STAROSTY LEBORSKIEGO NR G.6642.269.2025_2208_P Z DNIA 13.02.2025 R.

Zatacznik nr 1 douchwaly nr ...t

Rady Miejskiej w Leborku

Wykonano w uktadzie wspdtrzednych PL-2000 strefa 6
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr ...

Rady Miejskiej w Leborku

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU ZMIANY PLANU
- dotyczy zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w rejonie ulic: Handlowej i Wegrzynowicza w Leborku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2024r., poz. 1130, ze zmianami), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 roku
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1688), Rada Miejska w Leborku rozstrzyga nastgpujgco w sprawie uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wrejonie ulic: Handlowej 1 Wegrzynowicza w Leborku,
nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta Leborka:

§ 1. Rozpatrzenie uwagi oznaczonej w wykazie uwag numerem 1.2,

1. Tre$¢ uwagi: wnoszacy uwage wnioskuje o dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej na terenie elementarnym
10.U-UH.07a, o max wysoko$ci dwoch lub trzech kondygnacji oraz dopuszczenie podziatu dziatki nr 771/2
obr. 7 Lebork po istniejgcych liniach zabudowy.

2. Oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: teren oznaczony w planie jako 10.U-UH.07a, obejmujacy
dziatke nr 771/2 obr. 7 w Leborku.

Po rozpatrzeniu Rada Miejska w Leborku odrzuca powyzsza uwage
Uzasadnienie:

Zakres zmiany ustalen planu dla terenu oznaczonego w planie jako 10.U-UH.07a, obejmujacego dziatke nr 771/2
obr. 7 w Leborku realizuje postulaty Wspolnoty Lokalowej ,,Centrum Handlowe”, ktore byty podstawa do podjecia
Uchwaty Nr XLVIII-614/2022 Rady Miejskiej w Leborku zdnia 28 grudnia 2022 roku o przystapieniu
do sporzadzania zmiany planu. Postulaty wskazane w tre$ci uwagi znacznie wykraczaja poza zakres koniecznych
korekt ustalen obowiazujacego planu, wnioskowanych na etapie przystapienia do opracowania zmiany planu.
Istniejgca struktura przestrzenna targowiska w czg$ci potozonej na dziatce nr 771/2 obr. 7w Leborku, zostata
zaprojektowana jako centrum handlowe sktadajace z 15 budynkow z licznymi odrebnymi lokalami handlowymi
w kazdym znich, zodpowiednimi ciggami pieszymi pomi¢dzy nimi, realizujacymi przyjeta koncepcije
urbanistyczng. Budynki zostaly zrealizowane wedlug wspolnego projektu jako parterowe budynki handlowe
o jednolitej formie architektonicznej i kolorystyce. Cato$¢ powstala pod koniec XX wieku tworzy uporzadkowana
strukture funkcjonalno-przestrzenng, przy bardzo skomplikowanej strukturze wtasnosciowej Wspdlnoty Lokalowe;
»Centrum Handlowe”. Struktura wtasnosciowa nieruchomosci zaprojektowanych jako targowisko miejskie zaczeta
si¢ zmienia¢ juz w latach 2000, kiedy to Rada Miejska Leborka dopuscita sprzedaz gruntéw. Skutkiem jest
rozdrobnienie wlasnosciowe, co w obecnych czasach znacznie utrudnia podejmowanie wspolnych decyzji
dotyczacych zagospodarowania terenu. Z uwagi na ochron¢ tadu przestrzennego miasta, na obecnym etapie
dla ww. terenu nie ma mozliwo$ci ujecia w projekcie zmiany planu postulatow, takich jak dopuszczenie
nadbudowy czy rozbudowy pawilonow handlowych lub zmiany funkcji budynkéw na mieszkaniowg. Wskazane
w treSci uwagi zmiany funkcjonalno-przestrzenne oraz geodezyjne wymagaja okreslenia odpowiednich zatozen
instytucjonalnych iorganizacyjnych, atakze  opracowania dla calego obszaru kompleksowej koncepcji
urbanistyczno- architektonicznej ktéra moze stanowi¢ podstawe do zmiany planu i realizacji nowych inwestycji,
zmieniajgcych centrum miasta.

§ 2. Rozpatrzenie uwagi oznaczonej w wykazie uwag numerem 1.3:
1. Tres¢ uwagi: Wprowadzenie strefy ptatnego parkowania
2. Oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga: brak okreslenia obszaru.

Po rozpatrzeniu Rada Miejska w Leborku odrzuca powyzsza uwage

Uzasadnienie:
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Uwaga nie dotyczy zakresu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wskazanego
w art. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2024 r.,
poz. 1130, ze zmianami), wobec powyzszego nie moze by¢ uwzglgdniona w m.p.z.p. Kwestie parkowania reguluja
przepisy powszechnie obowigzujace, m.in. ustawa o drogach publicznych.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr ...

Rady Miejskiej w Leborku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA
- dotyczy zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w rejonie ulic: Handlowej i Wegrzynowicza w Leborku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22024 1., poz. 1130, ze zmianami), Rada Miejska w Le¢borku rozstrzyga nastgpujaco o sposobie realizacji,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania:

1. Do zadan wlasnych gminy finansowanych z udziatem $rodkéw z budzetu gminy zalicza si¢:
a) budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem,

b) budowe wodociagdéw i urzadzen wodociggowych,

c¢) budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

d) budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

2. Budowa drog: Na obszarze objetym zmiang planu nie przewiduje si¢ rozbudowy uktadu drog publicznych.
Istniejace drogi publiczne zapewniaja dojazd do wszystkich terenow wyrdznionych na obszarze zmiany planu.

3. Uzbrojenie terenu: Na obszarze objetym zmiang planu nie przewiduje si¢ rozbudowy systemow infrastruktury
technicznej w zakresie nalezacym do zadan wlasnych gminy. Wszystkie dziatlki budowlane na obszarze zmiany
planu posiadaja dostep do wszystkich niezbednych systeméw infrastruktury techniczne;j.

4. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy:

1) Inwestycje nalezace do zadan wlasnych gminy realizuje si¢ zudziatem $rodkow pochodzacych z budzetu
Miasta;

2) Linie elektroenergetyczne, cieptociagi, gazociagi, regionalne sieci szerokopasmowe oraz inna infrastruktura
telekomunikacyjna realizowane be¢da, w zaleznosci od potrzeb, przez przedsigbiorstwa posiadajgce stosowne
koncesje;

3) Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sg z udziatem $rodkéw publicznych
zdefiniowanych w ustawie o finansach publicznych oraz srodkow pochodzacych z funduszy strukturalnych UE.
Pozostale zadania wiasne gminy zzakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
o samorzadzie gminnym, jak: zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, zaopatrzenie w energi¢ cieplna, zaopatrzenie
w gaz, podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne.
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Zatacznik nr 4 douchwaly nr ...t

Rady Miejskiej w Leborku
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S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r., poz. 1130, ze zmianami) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

do Uchwaly Nr Rady Miejskiej w Leborku z dnia
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w rejonie ulic: Handlowej i Wegrzynowicza w Leborku

Stan istniejgcy:

Dla terenu objetego uchwala obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
w obrgbie ulic Al Niepodlegtosci, Wegrzynowicza, Marcinkowskiego, Zwyciestwa w miescie Legborku
zatwierdzonej Uchwalg Nr V-39/2007 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 1 marca 2007 roku (tekst jednolity
Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 30 kwietnia 2018 roku, poz.1722).

Potrzeba i cel podjecia uchwaty:

Podjecie uchwaly wynika z wnioskéw Wspdlnoty Lokalowej ,,CENTRUM HANDLOWE 2” oraz Wspdlnoty
Lokalowej ,,Centrum Handlowe" w Legborku o zmiang zapiséw planu miejscowego dla terenow 10.UU.06
110.UU.07, poprzez zniesienie zakazu przebudowy istniejacych obiektow oraz rozwazenie mozliwosci
dopuszczenia ich nadbudowy.

Roznice miedzy istniejgcym a projektowanym stanem prawnym:

Teren objety zmiang planu potozony jest w centralnej czeSci miasta. Obejmuje istniejace centrum handlowe
zabudowane budynkami handlowymi o jednolitej formie architektonicznej i funkcji zabudowy ustugowe;j.
Gtownym celem jest zmiana planu w zakresie zapisow, ktére umozliwig w istniejacych pawilonach handlowych
realizacj¢ robot budowlanych polegajacych m.in. na laczeniu i dzieleniu lokali, atakze nazmianie witryn,
przy jednoczesnym zachowaniu istniejacej formy architektonicznej 1iwysokosci budynkéw, co pozwoli
na utrzymanie dotychczas spdjnej estetyki przestrzeni publicznej. Spojna zabudowa podniesie walory estetyczne
i funkcjonalne miejsca, stajac si¢ przestrzenig miejska sprzyjajaca zaré6wno mieszkancom jak iuzytkownikom
lokali uslugowych. Rozwigzania przyjete w projekcie zmiany planu sg spojne z kierunkami zagospodarowania
przestrzennego ustalonymi w obowigzujacym 'Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Leborka'.

Przewidywane skutki spoleczne i gospodarcze:

Podjecie uchwaly umozliwi dokonanie zmian w obowigzujagcym planie miejscowym, ktore lepiej odpowiadaja
na obecne oczekiwania i potrzeby inwestoréw, zwigzane z planowanymi przez nich inwestycjami. Ich zakres
bedzie jednak musiat uwzgledniac istniejacy sposob zabudowy terenu Centrum Handlowego w celu zachowania
zasad tadu przestrzennego.

Skutki finansowe zwigzane z wejsciem w zycie uchwalty:

Nie przewiduje si¢ wplywow do budzetu gminy z tytutu optaty planistycznej oraz z tytutu sprzedazy nieruchomosci
- wlasno$¢ gminng stanowig przestrzenie pomiedzy poszczegélnymi budynkami handlowymi, nie stanowigce
odrebnych wiasnosci. Nie przewiduje si¢ wydatkow zwigzanych z realizacjg i rozbudowg infrastruktury technicznej
oraz drogowej, poniewaz obszar objety zmiang planu jest obslugiwany przez istniejace ulice a takze posiada dostep
do wszystkich niezbednych systemow infrastruktury techniczne;.
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	ust. 1 w zał.3
	lit. a w zał.3 ust. 1
	lit. b w zał.3 ust. 1
	lit. c w zał.3 ust. 1
	lit. d w zał.3 ust. 1

	ust. 2 w zał.3
	ust. 3 w zał.3
	ust. 4 w zał.3
	pkt 1 w zał.3 ust. 4
	pkt 2 w zał.3 ust. 4
	pkt 3 w zał.3 ust. 4




