UCHWALA NR ....cceevueennnene
RADY MIEJSKIEJ W LEBORKU

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na dzialkach nr 36/2, 36/5 i 36/6 obreb
13 oraz na dzialce nr 1/3 obreb 3 w Leborku

Na podstawie art.7 ust.4 iart.8 ustawy zdnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tekst jednolity Dz. U. z2024 roku, poz. 195),
w zwigzku z art. 70 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 roku, poz. 1688), art.18 ust.2 pkt. 15 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 roku, poz. 609, ze mianami)

uchwala si¢, co nastepuje:

§1.

1. Ustala sie lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie 2 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z czgscig ustugowa oraz 1 budynku mieszkalnego wielorodzinnego, na dziatkach nr 36/2, 36/5
1 36/6 obreb 13 oraz na dzialce nr 1/3 obreb 3 w Leborku.

2. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa okresla zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Ustala si¢ powierzchni¢ uzytkowa mieszkan:

1) minimalng - 6.410,00 m?,

2) maksymalng - 7.300,00 m?,

4. Ustala si¢ minimalng i maksymalng liczb¢ mieszkan:

1) minimalng - 144,

2) maksymalng - 164.

5. Okre$lenie zakresu inwestycji przeznaczonej pod dziatalno§¢ handlowa iustugowa: Wedhug koncepcii,
dziatalno$¢ ustugowa zaprojektowano w dwoch budynkach mieszkalnych wielorodzinnych z czeéciag ustugowa
w parterze, o tacznej powierzchni uzytkowej 375,68m2, co stanowi 5,3% projektowanej powierzchni mieszkan.

6. Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania iuzbrojenia terenu: Teren, na ktérym planowana
jest inwestycja mieszkaniowa, obecnie jest zabudowany budynkami przeznaczonymi do rozbiorki oraz trafostacja.
Na terenie znajduja si¢ rowniez drogi dojazdowe i niska zielen. Inwestycja sasiaduje z droga publiczng - od strony
potludniowej (ul. Pionieréw - dz. nr 23/3 obrgb 13 i dz. nr 416 obreb 3), od strony wschodniej (ul. Pionierow -
dz. nr 2/1 obrgb 3 1idz. nr 44/5 obrgb 13). Planowana inwestycja obejmuje budowe 2 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z czg$cia ushlugowa w parterze oraz 1 budynku mieszkalnego wielorodzinnego. Budynki
o wysokosci pieciu kondygnacji nadziemnych. Jeden budynek posiada halg garazowa na kondygnacji podziemne;.
Inwestycja obejmuje réwniez infrastrukture, tj. dojazdy idojscia piesze, parkingi, plac zabaw, mury oporowe,
zielen niska oraz uzbrojenie terenu, obejmujace: podlaczenie projektowanego budynku do sieci wodociagowej,
kanalizacji sanitarnej, deszczowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i cieptownicze;j. Istniejace uzbrojenie
terenu planuje si¢ podda¢ przebudowie¢, aby wyeliminowac kolizje z pracami budowlanymi oraz dostosowac
je do planowanej inwestycji mieszkaniowej.

7. Powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

1) energia elektryczna - z sieci elektroenergetycznej;

2) woda - z sieci wodociaggowej;

3) odprowadzenie $ciekow bytowych - do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) odprowadzenie wod opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej oraz cze$ciowo gromadzone na terenie
inwestycji w otwartych ogrodach deszczowych;
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5) gospodarowanie odpadami - odpady beda segregowane i gromadzone w pomieszczeniach na odpady a nastgpnie
odbierane na zasadach ogdlnych;

6) zaopatrzenie w cieplo - z miejskiej sieci cieptowniczej;

7) telekomunikacja - z sieci $wiattowodowe;.

8. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) zapotrzebowanie na wodg - 80,0 m3/dobe;

2) odprowadzanie $ciekow sanitarnych - 80,0 m*/dobg;

3) zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng - 500 kW;

4) zaopatrzenie w ciepto - 700kW;

5) zagospodarowanie odpadow - odpady komunalne gromadzone beda w pomieszczeniach na odpady na terenie
inwestycji 1 po uprzedniej segregacji odbierane zgodnie z zasadami ogoélnymi ustalonymi przez Rade¢ Miejska
w Leborku;

6) liczba miejsc postojowych przypadajaca na 1 mieszkanie - minimum 1,5.

9. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej w zakresie planowanego sposobu zagospodarowania terenu
oraz charakterystki zabudowy izagospodarowania terenu, wtym przeznaczenia projektowanych obiektow
budowlanych:

1) budowa 2 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych o 5 kondygnacjach naziemnych (budynek A i B), w tym
jeden zczes$cia uslugowa (budynek B) oraz 1budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czes$cia ustugowa
(budynek C), o 5 kondygnacjach naziemnych i 1 podziemng (hala garazowa) oraz infrastrukturg, t.j.: dojazdami
i dojSciami pieszymi, parkingami, placem zabaw, zielenig niska oraz uzbrojeniem terenu, obejmujacym
podtaczenie projektowanego budynku do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej,deszczowej, energetycznej,
telekomunikacyjnej oraz cieptownicze;.

2) dojazd i dojscie m.in. od ul. Pionieréw - droga gminna. Zaplanowano 3 wjazdy na teren inwestycji - 2 od strony
potudnowej granicy dziatki (ul. Pionieréw) oraz 1 od strony wschodniej (ul. Pionierow). Zgodnie z ustawa z dnia
21 marca 1985 roku o drogach publicznych (tekst jednolity Dz.U z 2024 roku, poz. 320), lokalizacja planowanego
budynku w odleglosci minimalnej 6,0 m od krawedzi jezdni ww. drogi.

3) 2 budynki mieszkalne wielorodzinne o 5 kondygnacjach naziemnych (budynek A i B), w tym jeden z cz¢scia
ustugowa (budynek B) oraz 1budynek mieszkalny wielorodzinny zczgscia ustlugowa (budynek C),
o 5 kondygnacjach naziemnych i 1 podziemnej (hala garazowa). Wysoko$¢ budynku ponizej 16,00 m od $redniego
poziomu terenu przy gtdéwnym wejsciu do budynku. Wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dzialki (terenu inwestycji) - max. 14,94%. Powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 54,0%.

4) planowany sposéb zagospodarowania terenu przedstawiono na zataczniku nr 2 do niniejszej uchwaty.
10. Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowe;j:

1) powierzchnia terenu inwestycji - 14.192,00 m?;

2) powierzchnia zabudowy - 2.095,10 m? (2.119,90m2 z uwzglednieniem istniejacego budynku trafostacji);
3) powierzchnia catkowita 3 budynkéw - 10.317,70 m?;

4) powierzchnia uzytkowa 3 budynkow - 7.463,55m?;

5) powierzchnia biologicznie czynna terenu - 3.691,96m?;

6) kubatura - 33.308,60 m>.

11. Dane charakteryzujgce wptyw inwestycji mieszkaniowej na $rodowisko: Planowana inwestycja nie nalezy
do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, zgodnie
z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 roku w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz.U. z2019r., poz. 1839, ze zmianami) inie wymaga uzyskania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach wptywu inwestycji na $rodowisko. Planowana inwestycja zostanie
podlaczona do sieci: elektroenergetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, deszczowej, cieptownicze;j.
Odbior nieczystosci statych, gromadzonych i segregowanych w pomieszczeniach na odpady, na terenie inwestycji.
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12. Wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, na ktorych maja by¢
zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowa:

1) dziatka nr 36/2 obreb 13 - KW SL1L/00031051/1;
2) dziatka nr 36/5 obreb 13 - KW SL1L/00021835/8;
3) dziatka nr 36/6 obreb 13 - KW SL1L/00021835/8;
4) dziatka nr 1/3 obreb 3 - KW SL1L/00021835/8.

13. Wskazanie nieruchomos$ci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej, w stosunku do ktorych
decyzja opozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywola¢ skutek, oktorym mowa
w art. 35 ust. 1 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych i towarzyszacych:
Nie dotyczy.

14. Wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, o ktorych mowa
wart. 38 ust.1  ustawy o ulatwieniach  w przygotowaniu irealizacji  inwestycji mieszkaniowych
i towarzyszacych: Nie dotyczy.

15. Nie ustala si¢ warunkow wynikajacych z potrzeb ochrony $rodowiska i ochrony zabytkow. Teren inwestycji
mieszkaniowej nie znajduje si¢ na obszarach chronionych przepisami odrebnymi. Przedmiotowy obszar nie jest
objety strefg ochrony konserwatorskiej, na terenie dziatek nr 36/2, 36/5 i 36/6 obrgb 13 oraz na dziatce nr 1/3 obreb
3 w Leborku, nie znajduja si¢ stanowiska archeologiczne ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow. Na terenie
tym nie znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow, nie znajduja si¢ pomniki przyrody ani inne formy
ochrony przyrody.

§2.

Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich.

§3.
1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Le¢borka.
2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjgcia.

3. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.
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Uzasadnienie

do Uchwaly Nr Rady Miejskiej w Leborku z dnia
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na dzialkach nr 36/2, 36/5 i 36/6
obreb 13 oraz na dzialce nr 1/3 obreb 3 w Leborku

Stan istniejgcy:

Dla dziatek nr 36/2, 36/5 i 36/6 obreb 13 oraz nr 1/3 obreb 3 w Leborku, objetych uchwata, obowigzuje zmiana
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Leborka dla obszaru oznaczonego w tym
planie jako T.6 iczes¢ T.I wraz z odpowiednim fragmentem Strefy Ekologicznie Waznej, zatwierdzona uchwata
Rady Miejskiej w Leborku Nr XLVIII-505/2001 z dnia 31 sierpnia 2001 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
Nr 79 z dnia 11 pazdziernika 2001 roku, poz. 985). Przedmiotowe dziatki znajduja si¢ w ww. zmianie planu
na terenie elementarnym 06.01.UG o dominujacej funkcji komercyjnej (funkcje komercyjne / o charakterze
komercyjnym/ - funkcje terenéw, na ktorych prowadzona jest /bedzie/ dziatalno$¢ nastawiona na zysk,
np.: produkcyjna, przemystowa, skladowa, ustugowa, atakze przeznaczonych dla urzadzen infrastruktury
technicznej).

Potrzeba i cel podjecia uchwaty:

Do Rady Miejskiej w Leborku za posrednictwem Burmistrza Miasta Leborka wptynat wniosek o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, polegajacej na budowie 2 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z czg$cig ustugowa oraz 1 budynku mieszkalnego wielorodzinnego, na dziatkach nr 36/2, 36/5 i136/6 obreb
13 oraz na dzialce nr 1/3 obreb 3 w Leborku, zgodnie zustawa zdnia 5lipca 2018 roku o utatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tekst jednolity Dz. U.
7 2024 roku, poz. 195). Zgodnie z art. 5 ust. 3 ww. ustawy, inwestycje mieszkaniowa lub inwestycje¢ towarzyszaca
realizuje si¢ niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod
warunkiem, ze nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
Przedmiotowa inwestycja w zakresie planowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, nie spetnia ustalen
ww. planu - inwestycja ta znajduje si¢ na terenie elementarnym 06.01.UG o dominujacej funkcji komercyjnej,
ktora wyklucza lokalizajce budynkow mieszkalnych wielorodzinnych - ze szczegdtowych ustalen zmiany planu dla
tego terenu elementarnego wynika zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i innych niz wolno
stojaca i blizniacza form zabudowy jednorodzinnej. Zgodnie z obowigzujgcym 'Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Leborka', przyjetego uchwata nr XXXVI-525/2018 Rady Miejskiej
w Leborku z dnia 25 maja 2018r., teren inwestycji polozony jest w strefie C3 - oznaczonej jako zabudowa
produkcyjno - uslugowa oraz czesciowo w strefie B3 - oznaczonej jako zabudowa mieszkaniowo - uslugowa.
Zgodnie zart. 5 ust. 4 ustawy zdnia 5 lipca 2018 roku o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tekst jednolity Dz. U. z2024 roku, poz. 195), warunek
niesprzecznosci ze studium nie dotyczy m.in. terenéw przemystowych, na ktorych ta funkcja nie jest obecnie
realizowana. Na terenie inwestycji w przesztosci realizowana byta funkcja przemystowa i ustugowa (biurowa) -
obecnie funkcja produkcyjna nie jest na ww. terenie realizowana.

Roznice miedzy istniejgcym a projektowanym stanem prawnym:

W przypadku przyjecia uchwaly powstanie mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
z cze$cig ustugowa, zgodnie z wymogami ww. ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

Burmistrz Miasta Leborka przeprowadzil wymagang prawem procedure poprzedzajaca ustalenie wnioskowanej
lokalizacji stwierdzajac, ze planowana inwestycja jest zgodna z przepisami ww. ustawy, w tym ze standardami
lokalizacji 1irealizacji inwestycji mieszkaniowych okre§lonymi w rozdziale 3 ww. ustawy oraz uzyskujac
stanowiska odpowiednich organow.

Przewidywane skutki spoteczne i gospodarcze:

Podjecie uchwaly umozliwi wnioskodawcy realizacj¢ dodatkowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z czescig uslugowa, co spowoduje zwigkszenie oferty lokalowej na obszarze miasta Lgborka, co zkolei
powinno wywota¢ pozytywne skutki zarowno spoteczne jak i gospodarcze.

Skutki finansowe zwigzane z wejsciem w Zycie uchwaty oraz zrédto finansowania:

Przygotowanie i realizacja uchwaly nie wymaga ponoszenia kosztow ze strony budzetu miasta Leborka.
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